CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc ldp - Ty do - Hanh phic

$6: 11/2013/ND-CP Ha Ngi, ngay 14 thdng 01 ndm 2013
cffNG THONG TIN DIEN TU CHINH PHU
T NGHI DINH
Ngay ATfad 143, V& quan Iy diu tw phét tridn do thi

Cdin it Ludt t6 chire Chinh phi ngay 25 théng 12 ndm 2001;

Cin cir Lugzt xdy dung ngay 26 thang 11 ndm 2003, Ludgt 56 38/2009/0H12
nim 2009 vé sira doi, b3 sung mgt sé diéu cia cdc ludt lién quan dén ddu tu
xdy dyng co ban ngay 19 thang 6 nam 2009,

Céin etk Ludt kinh doanh bét dong sén ngay 29 thdng 6 ndm 2006;
Cdin cte Ludt quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009,
Theo dé nghi ctia Bé triedng Bo Xay dung,
Chinh phu ban hanh Nghi dinh vé qudn Iy ddu tu phdt trién dé thi.
Chwong I
QUY DINH CHUNG
Pitu 1. Pham vi didu chinh va d6i twong 4p dung
1. Pham vi diu chinh:

Nghi dinh nay diéu chinh cac hoat déng lién quan dén viée dau tu phat
trién d6 thi bao gom: Quy hoach d6 thi; hinh thanh c¢dng b ké hoach trién
khai céc khu vye phat trién d6 thi; thyc hién dau tu x4y dung va vin hanh,
khai thac, chuyén giao céc dy 4n dAu tu phat trién d6 thi.

2. Dbi trong 4p dung:

Nghi dinh nay 4p dung dbi voi cac td chire, c4 nhan trong nude va nude
ngoai tham gia cdc hoat dong lién quan dén viée déu tu phat trién d6 thi.

Piéu 2. Gidi thich tir ng
Trong Nghi dinh nay, mdt sb tir ngét dugc hiéu nhu sau:

1. Khu vye phat trién dé thj 13 mdt khu vye duge x4c dinh @& dAu tu phat
trién dé thi trong mot giai dogn nhét dinh, Khu vuc phat trién db thi bao gbém:
Khu vyc phat trlen d6 thi méi, khu vue phét trién dd thi m¢ rng, khu vuc cai
tao, khu vure bao tdn, khu vuc tai thiét d6 thi, khu vye c6 chite ning chuyén biét.



Khu vuc phat trlen d6 thj co the gdbm mot hodc nhiéu khu chire ning db
thi. Khu vuc phat tridn d6 thi c6 the thudc dia giGi hanh chinh ciia mét hodc
nhiéu tinh, thanh phd. Khu vye phat trién 6 thi c6 thé bao gbm médt holic
nhidu du 4n du tu phat trién dé thi.

2. Khu vure phat trién d6 thi méi 1a khu vuc du klen hinh thanh mét dd
thi méi trong tuong lai theo quy hoach d6 thi d& duge chp ¢6 thdm quyén phé
duyét, dwoc diu tu xdy dung méi dong by vé ha thng db thi.

3. Khu vuc phat tridn d6 thi md réng 13 khu vuc phat trién d6 thj bao
gdm ca khu vyc d6 thi hién hitu va khu vic d6 thi méi céd sy két n6i dong bd
vé ha tang 4o thi.

4. Khu vyce cai tao d6 thi 1a khu vyc phat trién d6 thi dugc dau tu X8y
dyng nham néng cao chat lugng d6 thi hién ¢é nhung khéng lam thay d6i co
ban cau trac 36 thi.

5. Khu vyc bao tdn d6 thi 1a khu vuc phat trién d6 thi nbdm béo tdn, tén
tao cdc gia tri van hoéa, lich sir cua do thi.

6. Khu vuc tai thiét @6 thi 1a khu vuc phat trién d6 thi duge diu tr X8y
dyng mai trén nén céc cong trinh cfi da duge phd bd cia d6 thi hién hir.

7. Khu vue ¢6 chirc ndng chuyén biét 1a khu vuc phat trién d6 thi nhim
hinh thanh cic khu chirc néng chuyén biét nhu khu kinh t€, khu du lich - nghi
dudng, khu dai hoc...

8. Dy an dAu tu phat trién dé thi 1a dv 4n déu tu xdy dyng mét cong trinh
hodic mgt tb hop cdng trinh trong khu vy phat trién d6 thi di duoc cp cb
thdm quyén quyét dinh va cong bo.

Dy an dAu tur phét trién d6 thi bao gdm dy 4n dhu tu x4y dung khu dé thi
va du an dau tu x4y dung cbng trinh trong d6 thi.

9. Dy 4n du tu xdy dyng khu db thi 1a dy an dau tu x4y dyng céc cong
trinh (c6 thé bao gom Nha &, ha tang k¥ thuét, cong trinh cong cfng...) trén
mét khu At dugce giao trong khu vyre phat trién d6 thi theo quy hoach duge
cAp c6 thim quyén phé duyét.

Du 4n diu tu x4y dung khu d6 thi bao gdm cac loai sau day:

a) Du 4n dau tu xay dung khu d6 thi méi 1a dyu én dAu tu x4y dung moi
mét khu d6 thi trén khu dét duoc chuyén ddi tir cdc loai dat khéac thanh dét
x4y dung dd thi;

b) Dy an tai thiét khu db thi 1a du 4n x4y dung méi cic cong trinh kién
tric va ha tdng k¥ thuat trén nen cac cong trinh hién trang da dugc pha do
theo quy hoach dé thi d3 dugc cip cé thdm quyén phé duyét;
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¢) Dy 4n cdi tao chinh trang khu do thi‘la dw 4n cai tao, ning cip mit

" ngodi hoic két chu cac cong trmh trong khu vire @0 thi hién hiru nhung khéng

1am thay d8i qua 10% céc chi tidu st dung dit ctia khu vyc;

d) Dy 4n bao tdn, t6n tao khu d6 thi 13 cdc du 4n nhim bao ton ton tao
c4c gid trj vin héa, lich st, kién tric clia cdc cong trinh, canh quan trong khu
vue di sdn vin hda cia do6 thi;

d) Du an ddu tu xay dyng khu do thi hén hop 12 cac dir 4n déu tu x4y
dung khu db thi trong d6 co the bao gom céc cong trinh x4y dung mdi, cdng
trinh cdi tao chinh trang, tai thiét va bao ton, t6n tao.

10. Dy 4n dau tu xdy du'ng cbng trinh trong d6 thi la dy an dau tu x4y
dung mdi; hodc 14 mé réng, cai tao chinh trang céng trinh kién trac, ha ting

k§ thuét.

11. Chi dAu tu Ja t8 chirc, c4 nhén s& hifu von hodc ngudi duge giao
quan 1y, st dung von dé thuc hién dau tu dy 4n dau tu phat trién-dd thi.

12. Chi dau tur cdp 1 fa chil dau tu duge Nha nude giao thye hién dy an

-du tu phat trién d6 thi, chi dAu tu cép 1 c6 thé 1a:

.a) Céc co quan quan 1y Nha nudc ¢6 chirc nang;

b) Ban quan ly khu vyc phat trién d6 thi; cac Ban quan ly din tu xay

dung duoc co quan nha nudce ¢d tham quyen giao;

, c)‘ Doanh nghiép thudc moi thanh phin kinh t&, hop tac xa;

" d) Céc th chire chinh tri x& hoi nghé nghiép dii diéu kién theo quy dinh
cua phap lut.

13. Cha dau tur thir clp 13 chu dau tu cip 2 hodc chu dau tur cdc cép tiép
theo tham gia dAu tu véo du 4n dau tu phat trien do thi thong qua viéc thué,
giao hoac nhén chuyén nhu'ong quyen str dung d4t d& cé ha tng thude du 4n
dAu tu phat trién d6 thi dé d4u tr xdy dung cong trinh.

14. Dich vy d6 thi 1 cic dich vy cdng cdng dugc cung cap trong do thi
nhu: Quan 1y, khai thac, duy tu hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuét; vé
smh va bao vé mdi trudng; quan ly cong vién, cdy xanh; chiéu sang d6 thi,
cap nuée, thoat nude; quan ly chung cu; dich vu tang 18, xtr Iy chat thai; van

~ tai cong cong; _bao v& trit ty, an ninh khu vire phat trién d6 thi; y té, gido duc,
" thworig mai, vui choi giai tri, thé duc thé thao va céc dich vu céng cdng khac.

Dleu 3. Nguyen tic diu tw phat trlen do thi

L Bao dam phu horp quy hoach tong thé phit trién kinh té - x3 hdi cla
dia phuong - va quoc gia, tuln thu quy hoach xay dung, auy hoach dé thi, ké
hoach trién khai khu vuc phat trién d6 th1 .phép lut v& dau tur x4y du:ng va
phép luét c6 lién quan.



2. Béo dam phat trlen:'dong bd v& ha tang k¥ thuét, ha tang X& hol kiéne. |
triac canh quan trong @‘0 thi, gan V@i an ninh qudc phong. - e P Wil g DR
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3. Bao dam kha1 thac va su dung tiét kidm, c6 hiéu qua céc ngudn lu:c
bao vé moi trudmg va ing pho véi bién d6i khi hau, tham hoa thién tai nhim
muc tiéu phat trién bén vimg.

4. Tao ra mdi tru’orng sbng 6t cho cu dén d6 thi; bao dam loi ich cua
cong ddng hai hoa véi lgi ich clia Nha nude va nha diu tu.

5. Gifr gin va phét huy ban sic vin hod dan toc, bao tén va tén tao cac di
tich vin ho4, lich sir hién co.

Dicu 4. Pat danh cho diu twr phat trién db thj

1. Uy ban nhin dan cap tinh giao S& Xay dung 12 co quan dau méi xay
dung chuong trinh phét trién d6 thi toan tinh va cho timg d6 thi ¢& trinh Uy
ban nhan déan c4p tinh phé duyét.

2. Uy ban nhan dan cip tinh c3n cit quy hoach d6 thi, chuong trinh phat
trlen do thi, ke hoach thuc hién khu vue phat trién do thi, ké hoach sir dung
dét da dugc cdp cb thim quyen phe duyét, c6 trach nhiém chi dao td chie tao
quy dit cho cac dy an dau tu phat trién do thi trong khu vire phét trién d6 thi
da dugc cong bd.

3. Uy ban nhan dén cip tlnh va Uy ban nhén dan cép huyén theo phén
cap, c6 trach nhiém t4 chirc thuc hién hoic huéng din chu dau tu thyc hién
viée bo: thudng, hd trg va tai dinh cu khi thu hdi dét theo quy dinh cua phép
lut vé dat dai.

4. Viéc giao dat, cho thué dat de dAu tir phét tridn d6 thi duogc thyc hién
cin cir vao két qué lya chon chu dhu tur thong qua cac hinh thirc chi dinh,
diu thiu, giao dit xdy dyng nha & x3 hoi hoac du gia theo quy dinh cua
phép luat.

5. Viéc thu héi toan b§ hodc tirng phan d4t di giao, cho thué ddi véi cac
du 4n diu tu phat trién d6 thj khong tr1en khai hoic chim tién d6 dugc thyc
hién theo cac quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

6. Dit danh cho xay dung nha & x4 hoi v nha & tai dinh cu phai dugc
x4c dinh ngay khi 1ap va phé duyét d6 an quy hoach phén khu, quy hoach
chi tiét.

7. Uy ban nhén dén cAp tinh quy dinh cy thé nhimg khu vuc duge thuc
hién chuyén quyén sir dung dht da dugc d&u tu ha tAng cho ngudi dén tyu xay
dyng nha & theo quy hoach chi tiét cia dy 4n da dugc phé duyét, sau khi c6 y
kién théng nhét bing van ban ciia B4 Xay dung.



Pidu 5 Von dau tw cho phat trlen do thi by
a,;’ oyt !

1. Von dau tur cho khu vuce phat trién d6 thi bao gom Vén ngan séch nha
nudc, von vién trg phét trién chinh thirc (ODA) va von clia céc thanh phin
kinh té khic.

2. Uy ban nhén dén cap tinh duge st dung céc quy dau tu hién c6 (bao
gom Quf dau tir phat trién dia phuong, quy phat tr1en dat, qu§ phat trién ha
tang, quy phat trién nha &...) d€ tao nguon kinh phi dau tu cho cac khu vye
phét tridn d6 thi.

})leu 6. Khuyen khlch ho tre va wa d3i d6i véi cde dv dn dau tw
phat trién d6 thi '

1. Nha nuoc ¢6 cac chinh sach khuyen khich, h8 trg, wu dai cho du an
dau tw phat tnen d6 thi c6 mdt hodc nhidu tidu ch1 sau diy:

a) Pau tu xay du:ng cong trinh ha ting k§ thust khung, ha ting xi hdi
phuc vu lgi ich céng cong khong c6 kha ning thu hdi vén va khéng thude
danh muc céc cdng trinh chi déu tur bét bube phai diu tu;

* ' b) Pau tur xdy dung nha & x& hdi, nha & tai dinh cu va cai tao, x8y dung
Iai khu dén cu, chung cu cii theo quy dinh ctia phap ludt;

~ ¢) Piu tr x4y dyng nha & cho thué;

~.d) Pau tir xay dung cong trinh cé ng dung cong nghé méi, than thién
vl moi trudng.

2. Nha nuée ¢6 céc chinh séch hd trg bao gom:

a) Cong bé kip thoi va cung cap mién phi cdc théng tin v& quy hoach, ké
hoach trién kha1 céc khu vire phat trién d6 thi;

b) Ho trg diu tu céc du 4n tang cuong ning lyc dich vu ¢dng ich cho
khu wirc.

3. Céc trudng hop vu ddi khéc theo quy dinh cua phap lujt.

Chgm’ng I .
KHU VU'C PHAT TRIEN PO THI

Pitu 7. Yéu ciu vé vie lﬁp, thém dinh, phé duyét quy hoach d8 thi

1. Viée lap, tham dinh, phe duyet quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi
duge thye hién theo. -quy ‘dinh cia Ludt x4y dyng, Ludt quy hoach do thi va
cdc vén ban hu:ong dén lién quan.
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2. Péi véi db thi dy kién mé rong ranh gidi hodc cac khu vuc phat trién 1 .

..~ dd thi ¢ quy mo dén s0 dy béo tuong duong véi d6 thi loai I tr&'lén thi Uys & %o ¢

ban nhén dan cip tinh phai trinh nhiém vu va dd an quy hoach chung dé Bg i
X4y dung thidm dinh trinh Tha tuéng Chinh phi phé duyét.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dd 4n quy hoach chung dugc phé
duyét, Uy ban nhén dan c4p tinh chi dao trién khai 1ap quy hoach phén khu dé
phé duyét theo quy dinh.

4. DPbi véi nhitng dd 4n quy hoach phén khu ¢6 quy mé dan sé tuong
duong vd&i d6 thi loai IV trd 1€n tai cdc d6 thi loai dic biét, do thi loai I, cac d6
thi ¢6 quy mdé dugc xac dinh trong quy hoach chung dugc phé duyét tuong
duong véi d6 thi loai I, Uy ban nhén dén cap tinh 14y ¥ kién théng nhét cua
B6 Xay dung truée khi co quan ¢ thdm quyén phé duyét db an.

5. Thoi han B§ Xay dung xem xét cho y kién do1 véi cac dd an quy
hoach phan khu dugc quy dinh tai Khoan 4 Didu nay t01 da khong vugt qua
15 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhén dugc cdng vin ldy v kién va hd so db
an quy hoach.

Piéu 8. Trach nhiém lap hd so' d& xuit khu vie phat trién dé thi

Cin c quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa héi, quy hoach xay
dung vung, quy hoach chung do thi, quy hoach phan khu, chuong trinh phat
trlen 46 thi, Uy ban nhén dén cip tinh ¢6 trach nhiém té chirc lap hd so @&
xuat khu vuc phét trién d6 thi trinh Tha tuéng Chinh phu quyét dinh hodc
quyet dinh cdc khu vyc phat trién d6 thi theo thim quyén dugc quy dinh tai
Piéu 9 ciia Nghj dinh ndy.

Pi¢u 9. Thim quyén quyét dinh cac khu vuwe phit trién a6 thi

1. Thi tuéng Chinh phu quyét dinh céc khu vyc phat trién d6 thi dudi
day sau khi cé y klen thdm dinh cia B Xay dung vé cac ndi dung duge quy
dinh tai Khoan 3 Diéu nay:

a) Khu vye phat trién d6 thi tai cdc d6 thi cé dd 4n quy hoach chung
thudc thAm quyén phé duyét cua Thi tuéng Chinh phu;

b) Khu vyc phét trién d6 thi thudc dia gidi hanh chinh cia 2 tinh tré 1€n;

¢) Khu vyc phat trién d6 thj nhdm hinh thanh mét d6 thi méi c6 quy mo
dén s6 tuong duong d6 thi loai IV trd 1én theo quy hoach d& dugc phé duyét;

d) Khu vue phét trién d6 thi c6 ¥ nghia quan trong vé an ninh - qudc phong.

2. Uy ban nhén dén cip tinh quyét dinh cac khu vuc phat trién d6 thi
con lai.



3. Chc ndi dung thim ainh & xut khu vyc phét tridn d6 thi:

a) Su phu hop véi quy hoach téng thé phat trién kinh t& - xa héi, dinh
hudng quy hoach téng thé h¢ thong d6 thi quoc gia, cdc quy hoach va chién
luge phat trién nganh khac gén véi an ninh quéc phong;

b) Su pht hop véi quy hoach chung, quy hoach phan khu, chuong trinh
phét trién d6 thi d4 dugc phé duydt;

c) Tinh kha thi ciia k& hoach thyc hién khu vire phat trién d6 thi.

4. 86 lugng hd so @& xudt khu vuc phét trién d6 thi gl vé Bo Xay dung
d8 thim dinh 14 10 bd.

5. Thoi gian thdm dinh hd so d& xuét t6i da khéng vuot qua 30 ngay
lam viée.

6. N6i dung Dy thao Quyét dinh phé duyét khu vuc phét trién d6 thi thuc
hién theo mau tai Phy Iuc kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 10. N§i dung hd so d& xuiit khu vire phat trién 46 thi

1. T trinh.

2. B4o céo tom tit v& khu vurc phét trién d6 thi dy kién bao gbm:

a) Tén khu vuc phat trién d6 thi;

b) Dia diém, ranh giéi khu virc phat trién d6 thi (c6 so d minh hoa);

¢) M6 ta hién trang khu vuc phét trién d6 thi;

d) Thuyét minh v& co s& hinh thanh khu vyc phat trién db thi;

d) Tinh chét/céc chirc ning chinh cia khu vuc;

e) Gi6i thiéu ndi dung co ban cia quy hoach chung d6 thi dugc duyét;

g) K& hoach thye hién khu vye phét trién d6 thi;

h) Thoi han thye hién du kién;

i) So b khéi toan, du kién cac ngudn hyc dAu tur cho phét tridn d6 thi;

k) Pé xuét hinh thic quan 1y hodc thanh 18p Ban quan 1y khu vye phat
trién d6 thi theo quy dinh tai Pidu 13 Nghi dinh nay. Thanh 14p méi hodc st
dung Ban quan ly khu vyc phat trién d6 thi sén c6 dé quan Iy timg khu vire
phaét trién d6 thi.

Diéu 11. Ni dung ké hoach thwe hi¢n khu vie phét trién dé thj

1. Xac dinh danh muc céac du an trong khu vyc phat trién d6 thj trén co
s& Quy hoach phén khu dbi v6i cac d6 thi loai IV tré 18n, quy hoach chung
d6i voi cac do thi loai V va cac khu vyuc ¢d chirc néng chuyén biét,
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xphatﬁf‘rren ety dam bao viée thyc! “iian cac du an;cbng’tr nh Hd ting k¥ thuat

”'”khung VA" mét sb cong trinh ha tAng xa hdi cdp thiét cdaskihu vuc trude khi

trién khai céc dy 4n thanh phin khic.
3. Ké hoach di d&i, téi dinh cur.
4. K& hoach vén, mé hinh huy dong vén.
5. T chirc quan 1y vé thuc hién theo cic md hinh huy déng vén.
Pidu 12, Cong bd khu vire phat trién d6 thi va ké hoach thie hién

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir khi ¢6 quyét dinh phé duyét khu vyc
phat trién d6 thi, Uy ban nhén dan cép tinh cé trach nhi¢m td chirc cong bd
khu vue phat trién d6 thj va ké hoach thyc hién; cung cép thong tin va tao
didu kién dé cac nha ddu tv tham gia diu tr cic du 4n phat trién @6 thi.

2. Viéc cong bd cong khai khu vuc phat trién d6 thi va ké& hoach thuc
hién dwoc tién hanh théng qua céc phwong tién théng tin dai ching va céc

~phuong thirc khéc phil hop véi didu kién cy thé ciia dja phuong,

3. Noi dung cong bé bao gbm nhiing ni-dung chinh ctia Quyét dinh phé
duyét khu vuc phat trién d6 thi va Ké hoach thyc hién khu vie phat trién d6
thi d& céc nha dAu tu biét, lra chon va quyét dinh viéc diu tir cac dy 4n.

Piéu 13. Ban Quan Iy khu vu;c phat trién d6 thi
1. Vi tri, chitc ning ctia Ban Quan 1y khu vyrc phét trién db thi:

a) Tay theo diéu kién ctia dia phuong, Chi tich Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh thanh 14p Ban Quan ly khu vyc phét trlen d6 thi theo cac quy
dinh tai Khoan 2 Diéu nay, Ban Quan ly khu vyc phat trién d6 thi 1 don vi su
nghlep truc thudc Uy ban nhan dén cap tinh, ¢6 tu cach phap nhén, ¢6 con diu
riéng, chiu sy chi dao, quan ly vé td chire va hoat dong cua Uy ban nhan dan

- cAp tinh, chiu su chi dao, hudng dén vé chuyén mén nghiép vy cia S& Xay
_dung va cac S& quan ly chuyén nganh tai dia phuong;

b) Ban Quan 1y khu vyc phat trién dé thi cé chic ning glup Uy ban nhan
dan cap tinh thuc hién mét s0 nhiém vu quan ly diu tu phat trién d6 thi trong
khu vuc phat trién d6 thi, bao gom Quan ly, giam sat qua trinh dau tr phat
trién d6 thj theo quy hoach va ké hoach; dam bao sy két nbi dong bd va quan
Iy hé théng ha tang k¥ thuit khung, ket nbi ha tAng k¥ thuit giita cac dy an

trong giai doan dau tu ' x8y dung; truc tlep quan ly cac dy 4n sir dung von ngén

sach nha nuoc dugc Uy ban nhan din cap tinh giao; thyc hign mét sb nhiém

" v 'kha¢ vé trién khai khu vic phat trién d6 thi duge Uy ban nhén dan cip

tinh giao.
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2. Céac truong hop thanh-lap, giai the Ban Quan Iy khu vuc phat trién

i

a) Cac khu vye phat trlen do thi phal ¢ Ban Quan 1y khu vyc phat trién
d6 thi gom Khu vyc phat trién d6 thi tai cc d6 thj c6 db 4n quy hoach chung
thude thdm quyén phe duyét ciia Thu tuéng Chinh phi; céc khu vire phét trién
d6 thi quy dinh tai cdc Khoan 2, 5, 6, 7 Diéu 2 ciia Nghi dinh nay;

b) Trir cac khu vuie phéat trlen d6 thi phai c6 Ban Quan Iy khu vyc phat
trién d6 thi da quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu nay, dbi vé6i cac khu vue
phét trlen dd thi con lai, Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh cin ¢t nhu ciu
phat trién d6 thi tai dia phuong de quyét dinh viéc thanh 18p ho#c khong thanh
14p Ban Quan ly khu vyc phat trién do thi;

¢) Tuy thudc vao nhu ciu phat trién d6 thi, quy mé, tam quan trong cia
khu vuc phét trién db thi va dleu kién phét trién kinh té - x& hoi cia dia
phuong, mdt tinh ¢6 thé thanh 1ap mot hodc nhleu Ban Quan ly khu vue phat
trién d6 thi; mot Ban Quan 1y khu vue phat trién d6 thi cling c6 thé duoc giao
quén Iy mot hodic nhidu khu vuc phat trién dé thi;

d) Déi vdi khu vuc phat trién d6 thi thudc hai tinh tré 1én, Bo Xay dung
phéi hop véi Uy ban nhan dan cac tinh ¢6 lién quan thanh 13p Ban Piéu phéi
khu vye phat trién d6 thi dé chi dao, hd trg cic Ban Quan Iy khu vye phét
trién d6 thi cia dia phuong thye hién ddng bo qua trinh dau tu phét trién
d6 thi;

d) Chu tich Uy ban nhén dan cip tinh quyét dinh giai thé Ban Quan ly
khu vuc phét trién d6 thi sau khi Ban Quén Iy khu vuc phat trién d6 thi da
hoan thanh nhi¢ém vy dugc giao theo quy dinh cua phép luét, hodc cic nhigm
vi d6 duge cliuyén giao cho Ban Quan Iy khu vuc phét trién dé thi khéc,

3. Nhiém vu, quyén han cha Ban Quan Iy khu vye phét trién d6 thi:

- a) Chu tri, ph01 hgp voOi cdc co quan c6 lién quan xay dung ké hoach
5 ndm, hang nam dé thyc hién khu vuc phat trién @6 thi, trinh Uy ban nhén
dan cép tinh phé duyét v to chire thuc hién;

b) Tb chire céc hoat dong xic tién dhu tu trong khu vyc phat trién d6 th1
nghién ciu, d& xuét cdc chinh sich uu di, co che dic thu 4p dung d6i véi
hoat déng du tu xay dung trong khu vyc phat trién d6 thi;

¢) Lap ké hogch lya chon chu dau tw dy 4n dau tu phat trién d6 thi, trinh
Uy ban nhén dén cap tinh quyet dinh; hwéng dan, hd tro cac chit dau t trong
qué trinh chudn bi dau tur va thue hién du 4n dAu tir phat trién d6 thi;

d) T5 chir. quan ly hodc thye hlen chirc ning chi ddu tur déi v6i cac du
an trong khu vyc phat trién d6 thi c6 su’ dung vén ngén séch nha nuée. duge
Uy ban nhan dén cap tinh giao;
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d) Theo doi, glam sat;,ﬁ,lec thue hién cac dy an dau tur phat tr1en dosthik,

clan‘li bao dung tﬁeol quy adh ke hoach tlen do theo .cac noi dung dua‘ﬁ‘ dé‘ﬁ
du’cc phe duyet,,tong h_ '
%

1y cdc vén dé vudng mic,

phét sinh trong qua trinh thuc hién dau tu

e) Chu tri, phéi hop véi céc co quan chire nang, cic nha cung clp dich
“vu, céc chu dau tu, dam bao sy két noi dong bd va quan ly hé thong ha tang
k¥ thuit khung, ’két ndi ha tng k¥ thuat gitra cac du 4n trong giai doan dau tu
x4y dung cho dén khi hoan thanh viéc ban giao cho chinh quyén 46 thi;

g) Xdy dung hé théng co s¢ dit lidu, cung cap théng tin vé khu vyre phét

trién d6 thi; téng hop, béo cdo Uy ban nhén dén cap tinh va B§ Xay dyng dinh

ky 6 thang, hang ndm hofc 4ot xuft vé tinh hinh thyc hién céc dy 4n dau tu va
thuc hién ké hoach trién khai khu virc phat trién d6 thj dugc giao quan ly;

®

h) Thye hién cac nhiém vy, quyén han khac vé quan 1y dau tu xa8y dung,

. phat trién'd6 thi trong pham vi khu vuc phiat trién @5 thi do Uy ban nhan dan

‘cap tinh giao hoic Gy quyén theo quy dinh ciia phép luit.

: 4. Chi phi hoat dfng ctia Ban Quan ly dyu 4n phat trién db thi dugc dam
“bac mét phan tir ngan sach, mdt phén tir chi ‘phi quan ly cac du an dugc giao

va mjt phan tir ngudn thu dich vu theo quy dinh cta phap luat.

: : ) Chuong 111
. : DU AN DAU TU PHAT TRIEN PO TH]

Muc 1
DU AN PAU TU XAY DUNG KHU PO TH]

Diéu 14. Quy hoach chi tiét ciia dur 4n

1. Vigc lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cta dy 4n dau tu XAy
dung khu d6 thi thyc hién theo cac quy dinh cﬁa phap luat vé quy hoach d6 thi.

3 2. Viée didu chinh quy hoach chi tiét clia dur 4n phai tudn thu cac quy
.dinh cta phép lut vé& quy hoach d6 thi va phai bao dam khéng lam vuot qué
kha ning dip tmg cia hé thdng ha ting d6 thi dwoc xac dinh tai a6 4n quy
hoach db thi da duogc phe duyét, khong 1am anh huéng xdu dén canh quan d6
thi hogc 1am giam chit lugng song cla cu dan trong khu v,

3. Viéc 1ap va didu chinh céc d6 4n quy hoach chi tiét ciia du 4n phat
trién d6 thi phal xdc dinh khéng gian xdy dung co s& ha tang ky thuat sir dung
chung & bb tri duong day, bé, hio, tuynen k§ thudt.

) Plteuﬁl_S_. Quain ly thyc hién diu tr xay dyng

-Viéc lap, thém dinh, phé duyé€t va quan ly thyc hién cac du 4 an dau tu xay
du’ng khi d6.thi dwoc thuc hidn theo quy dlnh cia phap luat vé& xay dyng,
Nighi ‘dinh'ndy va phap luat co lién quan.
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Diét 16, Pidu kién 1a chit dAu tw dw dn

i i

11D6i v6i chi dau tur 13 co quan nha nwée; -
a) Co chirc ndng phu hop véi viée thuc hién dur 4n;

b) C6 d& xuit du 4n hep 1y, phu hop quy hoach va ké hoach trién khai
khu vyc phat trién do thi.

2. Dbi v6i chi diu tu 1a doanh nghiép:

a) Co dang ky kinh doanh theo quy dinh clia Luét doanh nghiép phi hop
véi viée thye hién dy 4n va di didu kién theo quy dinh cla Luét kinh doanh
bat dong san (néu du 4n c6 san pham kinh doanh);

b) C6 vén dau tur thude s& hitu cia minh khéng thép hon 15% téng mirc
ddu tr clia dy 4n cé quy md sir dung dit dudi 20 ha, khong thip hon 20%
tbng mérc dau tu cta dy an c6 quy mé sir dung dét tir 20 ha tr& 1én d6i vai céc
du 4n ddu tr xay dung khu do thi;

¢) C6 von dau tu thude s& hitu cia minh khong thip hon 20% tdng mire
dau tu ctia dy 4n d6i véi cac di 4n con lai;

Vén dau tu thude sé hitu cta cha ddu tu quy dinh tai cic Diém b va ¢
néu trén phai 1a vén thyc c6 clia chi ddu tu tinh dén nim trude 1idn k& véi
ndm chii ddu tu thue hién dy 4n dau tur phat trién d6 thi dugc thé hién trong
bdo cdo tai chinh ctia chii diu tu va phai duoc kiém todn ddc 1ap xac nhén,
Truong hop doanh nghiép va hop tac xa8 mdi thanh 18p thi phai ¢é vin ban xac
nhén ctia co quan cé tham quyén theo quy dinh cia phap luét.

d) C6 d& xudt dy 4n hop 1y, phi hop vdi quy hoach va ké hoach thue
hién khu vyc phat trién d6 thi;

d) C6 d6i ngli can b quan ly va nhén lyc di ning lyc chuyén mén, co6
kinh nghiém va cam két bao dam thyc hién dy 4n ding ndi dung va tién 46 da
duoc phé duyét.

3. D6i véi chit du tr 13 t8 chire chinh tri, chinh trj x& hoi, x& hi nghé nghiép:

a) Cé chirc ndng phu hop véi viée thuc hién dy an;

b) C6 d& xuft du 4n hop 1y, phit hop quy hoach va k& hoach trién khai
khu vic phét trién @b thi;

11



c) Ch1 dugc thuc hign dur an trong pham vi sir dung dét duge co quan nha

b, nuoc ¢6 thim quyén-giao quan ly'sirdung dé phuc vu cac hoat dong theo chirc-

= : nang, nhiém vu duoc giao. Jmm
Diéu 17. Nghia vy cia chi dau tw cip 1

1. Lap quy hoach chi tidt (néu khu vuc thuc hién dy an chua c¢é quy
hoach chi tiét dugc phé duyét), thiét ké 6 thi va dy an du tu xdy dung khu
d6 thi trinh cip c6 thdm quyén phé duyét va thyc hién theo ding quy hoach
chi tiét da dugc phé duyét.

2. Thuc hién d4u tur x4y dung céc cong trinh phit hgp v6i quy hoach chi
tiét va tién d6 du an da dugc phé duyét.

3. Pau tu xay du'ng hé thong cac cong trinh ha ting k¥ thuit, ha tang x&
. hoi dam bao ddng b v6i hé thong ha thng khu vurc xung quanh, pht hgp véi
tién d6 thuc hién du 4n d3 duge phé duyét.

4. bam bao ket nbi tam thoi glua ha ting ky thuit trong khu vuc dy an
véi hé thong ha ting k¥ thuét ngoal pham vi dy 4n trong trudng hop hé théng
ha ting k§ thuat ngoai pham vi dy 4n chua dugc du tu theo ding quy hoach
dugc duyét.

5. Thye hién cac yéu céu cia Uy ban nhén dan cép tinh vé Vviéc dong gop
x4y dyng ha tang khu vuc va giao phan dién tich dat da ¢ ha ting dé tao quy
xdy dung nha & x& hdi theo quy dinh ctia phap luit vé nha &.

6. To chirc thue hién cdc hoat ddng cung cép dich vu quan ly nha &, hé
théng ha tng k¥ thuét, cac dich vu dd thi khac thudc pham vi du 4n trong thoi
gian chua ban giao.

7. Quén Iy van hanh va bao dam chét luong céc cdng trinh khéng chuyén
giao hodc chura chuyén giao cho chinh quyén dia phwong.

8. Giam sét viéc thuc hién dau tu xdy dung cua cac chl du tu thir cép
(néu c6) phil hgp véi quy hoach chi tiét va tién d9 dv 4n d3 dugc phé duyét.

9. Huong d&n tha tuc va phéi hop véi chu dau tu thir cap (néu co) dé
thuc hién cdc thli tuc chuyén nhugng dit cé ha ting k§ thudt hodic cdc san
phim khéc ctia dy an theo ding quy dinh ctia phép luat.

10. Céc nghia vy khéc theo quy dinh cua phap luét.
Piéu 18. Nghia vu clia chii diu tw thir cip

1. Chu déu tu thir cap ¢é trach nhiém thyc hién céc nghia vy quy dinh tai
céc Khoan tir 1 dén 8 Piéu 17 ciia Nghi dinh nay.
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A Chu dau tu thir cAp pha1 chiu sy quén ly cta chit ddu tu chp 1 trong .
qua trlnh dau tu xay du'ng, bao dam tuén thd quy hoach chi t1et da duogc phe '

* duyét; thye hién " vie dAu tu xdy dlmg theo quy dinh ctia hop dong ky két giita
ha1 bén, cac quy dmh cua phap ludt ve xay du‘ng va phap luét co lién quan.

3. Céc ngh1a vu khac theo quy dlnh cua phap Iuat
Piéu 19. Thay d6i chi ddu tw -

1. Thay dm chd dau tw 1a viée chi du tu chuyén nhu:ong toan bd dy 4n
dhu tu phét trién d6 thi cho mt cht dAu tw khic.

2. Viéc thay dbi chi diu tu phai bdo dam nguyén tic khong lam thay déi
muc tiéu dy 4n, bao dam quyén lgi cua khach hang va céc bén cd, lién quan,
tudn thi cac quy dinh cua phap lugt vé quan Iy dy an str dung vbn ngén séch
(néu ¢b), phép luat vé dau tur, phap iuat vé kmh doanh bét déng san va phap
luatco lién quan. - ' :

3. Viée thay @i chu déu tir cp 1 pha1 du:orc co quan nha nude cé tham
-quyén chip thuén béng vin ban. Co quan c6 thim quyen quyét dmh lwra chon
hodc giao chu diu tur thue hién dy 4n 18 co quan ¢ thdm quyén chép thusn
viéc thay dbi chu diu tv. Chu dau tur cé trach nhiém gui to trinh va cdc van
ban phap 1y 6 lién quan (05 bd) vé viéc thay dbi chu dau tu dén co quan nha
nwdc co tham quyén néi trén. Thoi gian xem xét tra 1&i clia co quan nha nude
¢6 thdm quyen khong qud 30 ngay ké tir ngay nhan duo*c hd so tir chit du tur,

4 Chi d4u tr méi phai bao dam ¢ da cic didu klen theo quy dinh tai
Didu 16 ctia Nghj dinh nay.

Diéu 20. Chip thuin dhu tw

1. Viéc Iva chon chil du tur duoc thyc hién thong qua hinh thirc ddu gid
quyén st dung dét, ddu thiu dy 4 an hodc ap dung hinh thire chi dinh truc tiép
theo cdc quy dinh ctia phép luft ve dit dai, nha & va phép luat cé lén quan.
Uy ban nhén din cap tinh ra quyet dinh lya chen chu dAu tr cin cir trén két
qua dau thau, dau gia hodc quyét dinh giao chu dhu tu trong tmong hop chi dinh
fruc tlep

2. Riéng dbi véi cac dir 4n sir dung vbn ngan sach ngudi ¢6 tham quyén
quyét dinh dau tu 12 ngudi ¢ thim quyén quyét dinh lya chon cha diu tu.

3. Sau khi duoe lua chon ch du tur dy an cd trach nhlem Iap hd so de
xuét chip thuén dau tu theo quy dinh tai BIeu 26 clia Nghj dinh nay, trinh Uy
ban nhén dan. chp tinh @é Uy ban nhén dén cap tinh xem xét. quyet dinh chap
thuan dbu tr hoic trinh cip ¢o tham quyen de quyet dmh chap thuén déu tu
thyc hién du 4n theo quy dinh tai cdc Pidu 21, 22, 23,24 va 25 clia Ngh1 dmh nay.
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4. Quyet dinh chip thuin diu tu cia co quan ¢ tham quyen la co so
- phap ly d8 cht dAu-tu trinh co quan c6 thim quyén tham dinh, phé duyet va
" trién khai thyc hién dy 4n.

_ Didu 21. Thidm quyén chip thuin diu tw d6i véi cdc dy 4n diu tw
xiy dung khu do thi méi

1. Thu tuéng Chinh pht quyét dinh chép thuan dau tu sau khi c6 ¥ kién
tham dinh cia Bd X4y dung d6i v&i cac truong hop sau day:

a) Dy 4n c6 quy md su dung dét tir 100 ha trd 1én;

b) Dy 4n thudc dia gi6i hanh chinh cua hai tinh tré 1€n hogc khu vuc co y
nghia quan trong ve an ninh, quoc phong.

2. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh chip thuan déu tu dbi véi cac dur
an c6 quy mo su dung dét tir 20 ha d&n dudi 100 ha sau khi c6 ¥ kién thong
nhét bing vin ban cta Bo X4y dung.

3. Uy ban nhén dan cAp tinh quyét dinh chip thuin dau tur cic dy 4n
con lai.

Pidu 22. Thim quyén chip thuin diu tw dbi véi cac dy 4n tdi thiét
khu db thi

1. Thu tuéng Chinh phti quyét dinh chép thusn dau tu sau khi c6 y kién
thim dinh ctia B4 Xay dung déi v&i céc du 4n ¢6 quy mé sit dung dét tir 50 ha
trd 1én va cic du an ¢6 vi tri thude khu vuce cé y nghia quan trong vé an ninh
quéc phong.

2. Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh chap thudn d4u tu sau khi ¢6 y
kién thong nhét bing van ban cia Bé Xay dyng d6i véi cac dyu an ¢ quy mo
st dung dit tir 10 ha dén 50 ha; céc dy 4n thudc khu vuc han ché phat trién
ho#c ndi d6 lich str (duge xac dinh trong cac dd an quy hoach chung) cua dé6 thi
loai dic bigt; cac du an thudc pham vi bao vé cua di tich dugce cap ¢6 thim
quyén cong nhan 14 di san chp québc gia, clp qudc gia dic biét.

3. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh chip thuan dau tu dbi voi cac dir
4n con lai.

Pidu 23. ThAm quyén chﬁp thuin ddu tw dbi véi cac dy an bao tdn,
ton tao khu dé thi

1. Uy ban nhén dan chp tinh quyét dinh chép thuén ddu tu sau khi c6

y kién thong nhat bang van ban cia B Xy dung doi vdi céc trudng hop
sau ddy:
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a) Dy an thuoc khu vuc co y nghia quan trong ve an ninh quoc phong,
khu vue dif tlch cp quoc gia, quoc gia dic bidt dugc cip cé thdm quyén cong
nhén tai cac do thi;

b) Dy 4n thudc khu vyc han ché phét trién hodc ndi db lich sir (duogc xac
dinh trong cac 46 an quy hoach chung) clia d6 thi loai dic biét.

2. Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh chép thudn ddu tu cic du 4n
con lai.

Pidu 24. Thim quyén chip thuin dAu tw dbi véi cdc du 4n cii tao
chinh trang khu dbd thij

Uy ban nhan dén cAp tinh ra quyét dinh chép thuan du tv cac dv 4n trén
khéng phan biét quy mé theo cdc quy dinh ciia phép luat vé& xdy dung, Nghi
dinh nay va phép lujt c6 lién quan.

Diéu 25. Thim quyén chap thuin diu tw d6i véi cde dw 4n diu tw
x4y dwng khu dé thi hén hop

1. Thurc hién theo céc quy dinh nhu d6i véi dy an tai thiét khu db thi néu
trong ranh gidi dy 4n cé:

a) Phin dién tich tai thiét cia du én cé quy mé sir dung dt tir 10 ha
tro 1én;

b) Phén dién tich t4i thiét clia dy 4n ndm trong: Khu vyc ¢6 y nghia quan
trong vé an ninh qudc phong; khu vyc han ché phét trién hodic ndi d6 lich sir
(dugc xac dinh trong cac do 4n quy hoach chung) ctia d6 thi loai dic biét, do
thi co di tich dwgc cap ¢6 thdm quyén céng nhan 1a di san cép quéc gia, cp
qudc gia dic biét.

2. Thye hién theo cdc quy dinh nhw déi véi dy 4n dbu tu x4y dung khu
d6 thi méi déi voi cac du an con lai.

3.B& sung thye hién cac quy dinh nhu ddi voi dyr 4n bao tdn, ton tao tai
Diéu 40 ciia Nghi dinh ndy néu trong ranh gidi du 4n c¢6 céng trinh dugce cap
¢6 thim quyén xac dinh 13 di san vin héa.

Didu 26. Hd so dé xuét chip thuin diu twr
Hb so dé xuét @ duoc chip thuin diu tr du 4n bao gbm:

1. T® trinh d& nghi chép thuan d4u tu thye hién dy 4n.
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2. Quyetj dinh'phé duyét két qua lya chon nha dau tw hodc quyet dinh chi
dmhgchu dau tirzhogc van ban xdc nhén: -quyén sir dung dat d6i véi: tru@'ng hop
:chu d5u tur 1a chii str dung khu dit thuc hién dir an. w1~ A RIS I

3. Hd so dy 4n duge quy dinh tai Piéu 32 (khéng bao gém: M4 hinh thu
nhoé khu vyce thyc hién dy an dugce quy dinh tai Khoan 3 Diéu 32).

4. Céc van ban phap ly kém theo: Quyét dinh phé duyét khu vuc phat
trién d6 thi va ké hoach trién khai khu virc phat trién 46 thi; hé so quy hoach
chi tiét; hd so chimg minh ning luc cta chii ddu tu v& tai chinh, kinh nghiém
vé dau tu va quan Iy phi hop dé thuc hién dy 4n va céc van ban phép 1y co
lién quan khic.

Piéu 27. Thoi han thim dinh hd SO dé xuit va quyét dinh chap
thuéin diu tw

1. B6i v6i cac dy an thudce tham quyen clua Uy ban nhan dan cép tinh
quyet dinh chip thuin dau tur khéng cén lay y kién thng nhét cha Bo Xay
dung, Uy ban nhan dén cAp tinh t& chirc thdm dmh va cé quyet dinh chép
thuan déu tur tdi da 12 45 ngdy 1am viée ké tur ngay nhin di: 10 bd hd so hop 18
tir chti dAu tu theo quy dinh tai Didu 26 cta Nghi dmh nay.

2. B6i véi cac dir 4n thudc thdm quyen quyet dinh chip thuin du tu cda
Uy ban nhan din cap tinh phai lay y kién thong nhit ctia B4 Xy dung: Trong
thoi han 7 ngay ké tir ngay nhén du 16 bo hd so hop 18 theo quy dinh tai Piéu 26
cua Nghi dinh nay, Uy ban nhén déan cép tinh ¢6 tréch nhiém giri van ban lay
v kién c6 kém theo 01 bd hd so dén B Xay dung. Trong thoi han t61 da 12 15
ngay lam viée ké tir ngay nhan duge cong vian xin ¥ kién, Bo Xay dung ¢ van
ban tra 161 Uy ban nhan dén cép tlnh theo cic ndi dung quy dinh tai Diéu 28 cta
Ngh1 dinh nay. Trong truomg hop cin thiét, Bé Xéy dung c6 trach nhiém ldy y
kién cia cdc B, nganh cé lién quan, déi vdi cdc du 4n trong truong hop nay
thoi han xem xét tra 1oi bing van ban ciia Bd Xay dung khéng vugt qua 30
ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duge cong van xin y kién. Thoi han ra quyét
dinh ctia Uy ban nhan dén c4p tinh 13 15 ngay lam viéc k& tir ngay nhén dugc
vén ban trd 101 cia B6 Xay dung.

3. Béi véi cac dy an thuoc tham quyén quyet dmh cua Thua tuong
Chmh phii, Uy ban nhan dan cép tinh giri 10 bd hd so d& xuét chip thuan dhu
tr vé Bo Xay dung dé thim dinh. B4 Xay dung c6 trdch nhiém tiép nhan,
kiém tra hd so va gui lay y kién cac B nganh c¢6 lién quan trong thoi han 7
ngay ké tir ngay nhin da hd so hop 18 theo quy dinh tai Didu 26 cia Nghi dinh

‘nay. Trong thoi han t6i da 12 15 ngay 1am viée ké tir ngay nhan dugc cong van

xin y kién, cdc B nganh c6 tréch nhiém c6. y klen tra 101, Trong thoi han t6i
da 12 20 ngay lam vide ké tir ngdy nhan duoc céc céng van tra 1&i tir cac B
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' .hganh cé lién quan, B X4y dyng c6 van ban.thdm dinh trinh Tha tuéng
* CHinh phu theo cic nédi dung quy’ dmh tai Pidu 29 ctia Nghi dinh nay. Thd
' tuorng Chinh phi ¢6 quyét dinh giao cht déu twr thye hién du 4n trong thoi han

tbi da 14 30 ngay 1am viéc ké tir ngay nhén dugc vin ban thAm dinh cia Bo
Xay dung.

Diéu 28. Noi dung cho y kién vé& a8 xuiit chip thuén diu tw thwe hién
dy an

1. Sy phu hop véi quy hoach d6 thi, chuong trinh phat trién d6 thi, khu
vye phat trién do thi va k& hoach thuc hién khu vyc phat trién d6 thi da duogc
cép c6 thdm quyén phé duyét; su tudn thi cic quy dinh cia phép luat c6 lién quan.

2. Cac yéu t6 dam bao tinh kha thi va hi¢u qué cta dy 4n, bao gdm: Su
can thiét ddu tu; tlen dd thuc hién du an; hiu qua kmh té - x4 hoi ciia du 4n
gén v6i an ninh quéc phong

' Dleu 29. Nji dung thim dinh dé xuit chap thuan dau tw thwe hlgn
dy an

1. Cac yéu td dam bao sy pht hep cia dy 4n véi quy hoach do thi
chuong trinh phat trién d6 thi, khu vyc phat tridn dau tw va ké hoach thyc hién
khu vyc phat trlen do thj da dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét, sy phi hep
véi gioi han vé quy mo dan s6 cia khu virc thue hién dy 4n, sy tuén thi cac
quy dinh cta phap ludt ¢6 lién quan.

2. Cac yéu té dam bao tinh kha thi ctia dy an, bao gbm: Nhu cau st dung
dit, tai nguyen (neu cb); cdc yéu td anh huéng dén dy 4n nhu qudc phong, an
ninh, mdi trudng.

3. Céac yéu t& dam béo tinh hiéu qua cua dy 4n, bao gdm: Sy cén thiét
d4u t; tién d6 thyrc hién dy 4an; hidu qua kinh t8 - x3 hoi cta dy an.

Diéu 30, Noi dung Quyét dinh chip thuin diu tw
Quyét dinh chép thuan dAu tr ¢ cde ndi dung chi yéu sau:
1. Tén du 4n va tén chd dau tu;
2. Dia diém, ranh giéi, dién tich chiém d4t toan bd du 4n;
3. Muc tiéu ciia du an;
4, Hinh thiic dau tu;
5. Ngi dung so bo du 4n (c6ng viéc, san phim...);
6. Khal todn tong mirc dau tu;
7. Ngu(")n vbn dau tu,
17



. 4 i z.;f; i 3 - i f ¥ *1 3
9. Ph‘ucmg 'thuclglao dat icho ‘thué dét, chuyen nhuong quyén i dung dat1
(néu co);

¥
i

10. Dé:n danh cho x4y dyng nha & xa hi, nha & cho thué hodc déng goép
tai chinh (néu co);

B e lls

11. Céc cong trinh ha tAng dugc chuyén giao cho Nha nudc;

12. Céc quy dinh dbi Vi céc bén cé lién quan trong quén Iy xiy dyng,
vén hanh, kinh doanh va chuyén giao cdc cong trinh;

o ——

¢ | 13. C4c quyét dinh hd trg, wu d3i ctia Nha nudc ddi véi dy 4n theo quy dinh;
: : 14. Nghia vu clia chii ddu tu d6i véi nha nuéc, dia phuong;

‘ 15. Dy kien don vi quan ly hanh chinh d6i véi du an, Cac quy dinh vé
ph01 hop quéan 1y hanh chinh, chuyén giao hanh chinh, an ninh va dich vu

.. cbng ich gitra chi ddu tr véi cée co quan dia phuong c6 lién quan trong qua
-trinh thyc hién ¢én khi hoan thanh dy 4n.

B ]

- ‘Pidu 31. Can cit dé lap dv 4n
! ‘1. Quy hoach chung, quy hoach phin khu va quy hoach chi tiét.
2. K& hoach thyc hién khu vuc phat trién dé thi.

oy e g e

3. Quyét dinh phé duyét két qua lya chdn nha déu tu hosc quyét dinh chi
dinh chi ddu tu, hodic vin ban x4c nhan quyén st dung dét déi véi tru’o’ng hop
cha ddu tu 14 chi str dung khu dat thuc hién du 4n.

4. Cac van ban phép ly ¢ lién quan.
Diéu 32. HO so dy 4n

“1:*Thuyét minh dy 4n véi cac ndi dung chi yéu sau:

£

a) Su cin thiét va co s& phép 1y ctia du én;
b) Hinh thirc dau tu va chi diu tur;

¢) Quy mé, dién tich, ranh giéi mit bang va céc diéu kién hién trang cia
.khu dat;

d) Phuong an giai phéng mit béng, phu’ong 4n t4i dinh cu va hé tro dao
" tao nghe tim kiém viéc 1am cho ngudi lao dong & khu vuc phai giai phéng
mit bing;

B 5 Y e T it e et

o
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. &) 86 luqng vaty 1 cac loai hinh nha &, céin hg, phuong 4n tidu thu san
pham Céc giai phap va phuong 4n td chic thyc h1en cac dlch vu codng ich va
'diéH ¥4 do thi khac;

¢} Giai trinh kinh té k¥ thuat ddu tu, cac phuong an kinh doanh thu hdi
von; tong mirc dau tu; hiéu qua dAu tu vé kinh t& va x3 hoi; Néu 13 vide giao
d4t, chuyén nhurong quyen str dung dat, thué dat hodc sir dung quy dét tao vén
xfy dung co s& ha ting xdc dinh ngudn vén cho cac giai dogn ddu tr va
kinh doanh;

g) Giai trinh néng lyc va kinh nghi¢ém cta chi dau tu vé tai chinh, du tur
va quan 1y phtt hop dé thuc hién dy én;

h) Phuong thirc thirc hién:

- Hinh thitrc quan 1y dv an;

- Phéan ky dAu tur, tién d6 thue hién va bién phap tb chirc thyc hién.
2. Hb so thiét ké co s& cla du 4n.

3. Hb so thiét ké d6 thi va mé hinh thu nhé khu vye thyc hién dy an.

4. HO so dy 4n thanh phn phuc v téi dinh cu, gidi phong mit bing
(néu cd).

5. Cac ndi dung phéi hop gifra chii du tw va chinh quyén dia phuong vé
cac cOng tac sau:

a) ﬂé.u tu xdy dung cong trinh ha tdng k¥ thuit ngoai hang réo va cdng
trinh ha tang k¥ thuét cia Nha nudc di qua khu vuc dy an;

b) Piu tu xay dung tru s& co quan hanh chinh va cong trinh ha té.ng x&
hdi (néu co);

c¢) Cac hang muyc cong trinh ha ting chuyén giao khéng bdi hoan (néu
c6) va tién do chuyén giao;

d) Trach nhiém cung chp cée dich vu cdng ich va dich vu d6 thi khéc;

d) X4c dinh nghia vy, trach nhiém va méi quan h¢ gitia cht ddu tu dy 4n
v6i cac chit thé ¢6 lién quan trong céc ndi dung phdi hop néu trén;

e) Cac d8 xuit vé hé trg va vu d8i cho dy 4n;

g) P& xuit v& quan 1y hanh chinh, don vi hanh chinh méi va phuong an
chuyén giao quan 1y hanh chinh cho chinh quyén dia phirong (néu cé).
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. Bleu 33. Diéu chmh du' an ,;;

<

: 1 Truong hop chu dau tu cd dﬁlnghl thay déi, bd sung mdt trong cdc: n‘61

aung sau: Muc ti€u, quy md, chirc ning sir dung dat, co cdu san phém thi phai

c6 t&r trinh kém 05 bd hd so dy 4n diéu chinh giri co quan cé thdm quyén chdp
thuan du tu dé dugc xem xét chép thuan.

2. Co quan ¢6 thim quyen chép thuén ddu tur dy 4n s& c6 thim quyén
xem xét va ra van ban tra 101 v& cdc @& nghi thay déi, bd sung cdc ndi dung
ctia dy 4n quy dinh tai Khoan 1 Didu nay. Thoi han xem xét va ra vin ban tbi
da 12 30 ngay 1am viée ké tir ngay nhéan duoc hé so du an.

3. Di voi nhitng dur 4n thude pham vi lay ¥ klen hoac tham dinh ciia B
Xéy dung thi trudc khi trinh co quan ¢é thdm quyén xem xét chap thuén, cha
diu tur phai giri 03 bd hd so du 4n vé B Xay dung dé 13y ¥ kién. Thoi han
xem Xét va trd 10i ciia B§ Xay dung khong vuet qua 15 ngay lam vige ké tir
ngiy nhén dugc vin ban va hd so dy an cta chd diu tu. Trong truong hgp B
Xay dung phai 1y v kién cac BS nganh c6 lién quan thi tdng thoi gian xem
xét tra loi khong vugt qua 30 ngay 1am vige ké tir ngay nhan duoc van ban va
hd so dy 4n cia chi ddu tu.

4. Vigc diéu chinh, thim dinh, phé duyét du 4n sau khi didu chinh dugc
thuc hién theo cdc quy dinh cta phap luit vé x8y dyng va phép ludt ¢
lién quan.

Piéu 34. Tién d9 thuwe hién dy 4n

1. Viée td chire tridn khai thue hién dv 4n phai bao dam tién d6 cda du
&n va tién d6 trién khai chung ctia toan khu virc phat tridn dé thi.

2. Trudng hop chu dAu tu c6 dé xudt diéu chinh tién dé thuc hle;n dy an
dn dén cham dua dy 4n vao khai thac, s dung thi chii du tur phai ¢6 vin ban
gidi trinh va phai dugc Uy ban nhén dén cép tinh chap thuén bing vin ban.
Thoi han xem xét va tra 101 cia Uy ban nhan dén _cép tinh khong vuot qua 30
ngdy lam viéc ké tir ngdy nhén duoc vin ban d& xudt va giai trinh cla cha
dau tu.

3. Viéc xtr ly cac truong hop vi pham tién do cua cac dy an duogc thuc
hién theo quy dinh cta phép luit vé xay dyng, ddt dai va phap luat cé
lién quan.

Pidu 35. Piu tr xAy dung hé théng ha thng x3 héi

1. Chi ddu tur phai xdy dung ddng bd cac cong trinh ha ting x4 hdi, theo
tién dd phu hop v6i cac cong trinh nha &, ddm bao chét hugng dich vu dap 1 ung
nhu cdu clia ngudi dan dén 6.
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2. Truong hop chinh quyén dia phuong truc tiép dau tur x84y dung céc
cong trinh ha tang xa hoi trong cac khu do thi bang nguon vén tir ngén sach
nha nudc thi doh vi*duige Nha mide giao lam cha dau tu’ xéy dung cdng trinh
phai thyc hién dau tu xay dung cac cong trinh nay theo dung tién dd ctia dy
an da dugc phé duyét va bao dam sy théng nhét trong tdng thé dy 4n nhy 13
chu dau tu thir cép.

3. Trudng hop chinh quyén dia phuong khong thé bo tri vén Ngén sich
a8 xay dung céc cong trinh nay theo ding ké hoach ban d4u cta du 4n thi cho
dhu tu c6 trach nhiém tridn khai thuc hién diu tu xay dung céc cong trinh nay
theo hinh thire pht hop (nhu BT, BOO...).

Diéu 36. Hoan thanh, chuyén giao dwa cong trinh vao khai thac
sir dung

1. Thi tyc hoan thanh c¢dng trinh:

a} Viéc nghiém thu hoan thanh céng trinh dugc thuc hién theo quy dinh
cta phap luét vé quan ly chét hrong cong trinh xay dyng;

b) Viée luu trif hé so vé cong trinh dwoc thyc hign theo quy dinh cia
phap luét v& Iuu trit, phap luat vé xay dung va cac phép ludt c6 lién quan.

2. Chu déu tur phal hoan thanh thi tuc @& dirgc cong nhén quyén sir dung
d4t va quyén s& hitu cdng trinh theo quy dinh ciia phép luat déi véi cong trinh
d3 hoan thanh dua vao khai thac, st dung.

3. Chuyén giao, khai thac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tng x4 hoi:

a) Pbi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang ) ¢:] h01 dd hoan
thanh thi chii diu tu duoc khai thac hodc chuyén giao cho bén tiép nhan quan
1y, van hanh theo cic myc tidu ban dau ctia dy 4n.

Chti ddu tur chiu trach nhidm vé chét lugng cong trinh va phal bao hanh
d6i v6i cong trinh chuyén giao theo quy dinh cia phép luat. Déi véi cong
trinh d4 qua st dung, trude khi chuyén giao phéi tién hanh danh gi4 chat
lwong, gi4 tri va hoan thanh céc cong tac bao tri can thiét.

b) D6i véi cac cong trinh ha tAng k§ thuit va ha tdng x4 hoi khéng
chuyén glao hosc chua chuyén giao thi chii ddu twr ¢6 trach nhidm quan Iy va
dam bao chit lugng vén hanh.

¢) Bén nhén chuyen_ giao ¢6 trdch nhiém quan ly khai thac cbéng trinh
theo ding céng ning, cd trach nhiém bao tri cdng trinh theo cédc quy dinh cla
phap luét vé xay dung.

Péi véi cic cdng trinh ma bén nhén chuyen giao dd dugc xac dinh trong

ndi dung dyr 4n thi bén nhén chuyén giao cé quyen va nghia vu tham gia quan
ly chét lrong va ngh1em thu cOng trinh trong sudt qud trinh x4y dung cho dén

khi hoan thanh ban giao dua vao s dung,.
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v d) Thu tuc chuyén giao cbng trinh dugc thuc hién theo quy dinh cia
phép luét, c6 kem theo hd so hoan cong va ban quyét todn dad tixdy dyng
¢Ong trinh. - ' SEL R

4. Dm véi cbng trinh cdn c6 su chuyén giao quan ly hanh chinh cho
chinh quyen dia phuong, chi diu tu phai lép ké hoach va thuc hién viéc
chuyen giao quan ly hanh chinh cho chinh quyen dia phuong theo quy dinh
tai Diéu 38 cha Nghi dinh nay. Trong khi chua thé thuc hién chuyén giao toan
bd dyr an, chu déu tu phai phdi hop véi don vi quan ly hanh chinh dia phuong
dé giai quyét céc thi tuc hanh chinh cho cac hd dan cu chuyén dén ¢.

Piéu 37. Cic dich vu db thi

1. Chu diu tu du an c6 trach nhiém td chire khai thac cung cép dich vu
d6 thi, bao diam phyc vu nhu ciu ctia dan cu dén & theo diing muc tidu ciia dir
an cho dén khi chuyén giao cho chinh quyén hodc céc td chirc, doanh nghiép
quén 1y dich vu chuyén nghiép.

2. Chinh quyén dia phuong ¢6 trach nhiém chudn bj cdc didu kién can
thiét va chi dao thuc hién chuyén giao quan ly vén hanh cac dich vu d6 thi
cho céc cac td chirc, doanh nghiép quéan Iy dich vu chuyén nghiép.

Pidu 38. Chuyén giao quin Iy hanh chinh

1. Can ¢ vao tién do dau tu, xay dung va kinh doanh cfia dyr 4n, chi dau
tir phbi hop véi chinh quyén dia phuong 1ap phuorng an chuyen glao quan ly
hénh chinh trong khu vyc thue hién dy an, trinh cép cé tham quyén phé duyét
dé cac bén cb lién quan thre hién, bao gdm:

a) Su phéi h0'p quén ly hanh chinh gitta cha dAu tu véi don vi quan ly
hanh chinh trong giai doan chua chuyén giao dugc xéc dinh trong Quyét dinh
chép thuén dau tu;

b) Chuyén giao quéan Iy khi hoan thanh x4y dung céng trinh va dua vao
khai théc, sir dung theo quy dinh;

¢) Chuyén giao quan Iy hanh chinh khi hoan thanh toan b dy én.

2. S& Nbi vu chu tri cing Uy ban nhén dén cap huyén chi dao viéce
chuyén giao quan ly hanh chinh theo de ngh1 clia chii dau tur va phwong 4n da
dugce phé duyét. Trinh tu, tha tuc chuyen giao quan ly hanh chinh dugc thyre
hién theo cac quy dinh ctia phép luat v& t6 chirc va hoat dong cia chinh quyén
dia phuong.

3. Thoi han chuyén giao khéng cham qué 3 thang ké tir khi chu diu tu
két thic du 4n cfing nhur hoan thanh céc tréch nhiém khéc theo quy dinh cia
phap luat.
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£ . 4. Pon vi quan ly hanh: chinhphai théng bao tru s lam vige va t chirc
bo may phil hop voi qu)a md quan» Iy duoe chuyen gigo dé thyc hién quan ly
*hanh chinh bao dam quyén loi ¢iadan cu dén &.

Didu 39. Huy ddng vén va kinh doanh sin phim ciia dy 4n

1. Chu déu tu duge huy ddng vbn theo quy dinh cta phép luat dé trién
khai thyc hién dy 4n theo dting ndi dung, tién d6 du 4n d& dugc phé duyét.

2. San phim ctia du 4n bao gdm: d&‘t c6 ha tang, nha & (nha biét thy, nha
lién ké, can h{ chung cu), cong trinh ha tang va cac cong trinh khdc.

3. Viéc kinh doanh cac san phdm cia dy 4n phéi tudn tha céc quy dinh
ctia Nghi dinh nay, phap lujt vé kinh doanh bit dong san, phép luit vé nha &
va phép luét cé lién quan.

Mue 2
DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH TRONG PO THI

Didu 40. Quan Iy va thye hién dau tw xay dung d6i véi cac dy 4n diu
twr xAy dwng cong trinh trong do thi

1. Dy an déu tu xdy dung cdng trinh trong d6 thi dugc thuc hién theo
quy dinh cta phap ludt vé xdy dung, Nghi dinh ndy va phdp ludt ¢ lién quan.

2. Dbi véi cac d6 thi dic bidt: cic dy 4n dau tu xdy dung céng trinh
trong khu virc han ché phat trién hofc ni d6 lich st (dugc x4c dinh trong dd
an quy hoach chung), trudc khi chp ¢6 thdm quyen phé duyét du 4n, Uy ban
nhan dén clp tinh phai 14y ¥ kién théng nhét bang van ban ctia B§ Xay dung
vé& céc ndi dung dugc quy dinh tai Khoan 3 Didu nay.

3. Cac noi dung cho y kién ctia B6 Xay dung

a) Sy pht hop véi quy hoach do thi, khu vyc phat trién d6 th1 va ké
hoach thuc hién khu vuc phat trién do thi dd dwogc cdp cé thdm quyén phé
duyét; su tudn thi céc quy dinh clia phéap ludt c6 lién quan;

b) Céc yéu t6 dam bao tmh kha thi va hiéu qua clia du 4n, bao gf)m Sy
cin thiét ddu tu; muc tiéu, tién d6 thufc hién du &n; hidu qua kinh té - x4 hoi
cua du an.

4, Dbi véi cac du an duge quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay, trong théi han
7 ngay ké tir ngdy nhan dugc cdng vin ctia chii ddu tr va 15 bd hd so du 4n
(duge quy dinh theo phap lujt vé quan Iy dy én diu tu 'xdy dung céng trinh),
Uy ban nhén dan clp tinh c6 trach nhiém giri van ban 14y ¥ kién (co kém theo
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01 bd hd so dy 4n). dén B§iXay dung. Trong thoi han t6i da 1a 15 ngay lam 1, wd
viéc ké:tr ngay nhén’ dwc“cong'x?én xin y kién, B6 Xay dung c6 véfbintran ¥ s 48
loi Uy ‘ban nhén dan‘"c‘ﬁp tinh theo céc néi dung quy dinh tai Khoan 3 ‘Piéu  *

nay. Uy ban nhin dén cip tinh c¢6 trach nhiém ¢ vin ban chip thuan dé cha

déu tu thure hién dy 4n trong thdi han téi da 13 15 ngay ké tir ngay nhén dugc

vin ban théng nhét cia Bo Xay dung.

5. D0i vdi cac du an bao ton ton tao cong trinh di san vin hoa

a) Viéc thuc hién dy 4n tuyét d6i khong dugc lam thay dbi hoic gay tén
hai céc gia tri vén hoéa, kién tric, lich str,... ban dau cua cdng trinh;

b) Viéc 13p, thim dinh, phé duyét, v trién khai thuc hién dy 4n bao tdn
t6n tao trong khu vyc phéat trién d6 thi duge thye hién theo quy dinh ciia phap
ludt v& di san vin héa, phap luit vé xiy dung, Nghj dinh nay va phap luat c6
lién quan;

¢) P61 vai cac dy 4n bao ton ton tao cac cdng trinh duge xép hang di tich
qubc gia va di tich qubc gia dic biét, trong thoi han 7 ngay k& tir ngay nhin
duge t& trinh va 10 by hd so du 4n cha chil ddu tu, Uy ban nhén dan cip tinh
phai lay y klen thdng nhat bang vin ban ctia B Xdy dung truée khi co quan
c6 thdm quyén phé duyét dy an. Trong thoi han tbi da Ia 15 ngay lam viéc ké
tir ngay nhan dugc cdng vin xin y kién, B4 Xay dung c6 trach nhiém cé y
kién tra 10 v& céc ndi dung duge quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay;

d) Béi v6i céc dir 4n bao tdn ton tao cong trinh duoc xép hang di tich cép
tinh thi chii diu tu phai liy ¥ kién ciia céc So Quy hoach kién tric, Xay
dung, Vin héa Thé thao va Du lich dé trmh cép ¢6 thdm quyén xem xét trudc
khi phé duyét du 4n. Trong thoi han t§i da 1a 15 ngay lam viée k& tir ngay
nhan duqc cong van xin ¥ kién va hd so dy an, cdc S& néi trén cé trach nhiém
c6 y kién tra I&i bang vin ban.

] Chuong IV
TRACH NHIEM CUA CO QUAN QUAN LY NHA NUGC

Didu 41. B§ Xiy dung
1. Théng nhit quan ly phat trién d6 thj trén pham vi toan quéc.

2. Xay dung céac dinh hudng, chién luoge, quy hoach téng the phat trién
hé thong d6 thi qudc gia, cac chuong trinh, du 4n trong diém qubc gia vé phat
trién d6 thi, cac chi tiéu vé linh vyc phat trién d6 thi trong nhiém vy phat trién
kinh té - x3& hoi cua dit nudc theo timg giai doan, trinh Thi tuémg Chinh phu
phé duyét va td chirc thuc hién.
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&3 Xay dumg, trinh cdp c6 thdm quyén ban hanh hoiic ban hanh theo thdm

- quyény CaciCai che schinh séch, van bén quy pham phiap Juat v& quén Iy du tu

phéat- trién dé thi, cac chinh sach, giai phap quan ly qua trinh d6 thi hod, cac md
hinh quén 1y phét trién d6 thi va huéng dan, kidm tra viéc t8 chirc thuc hién.

4. Chd tr, phdi hop v0i cac BY, nganh c6 lién quan, cic dia phuong
kidm soat qua trinh phat trlen d6 thi dam bao tudn thi theo ding dinh huéng
quy hoach tong thé phat trién hé thong do thi quoc gia, quy hoach d6 thi va ké
hoach phét trién d6 thi d dugc cdp co thAm quyén phé duyét.

5. Chu tri, phéi hop vdi cac Bo nganh lién quan t chirc thdm dinh céc
dd 4n quy hoach thudc tham quyen phe duyét ctia Thil tudng Chinh phu quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh nay.

6. Cb y kién théng nhét bing vin ban dé Uy ban nhan dén clp tinh phé
duyét nhu’ng dd 4n quy hoach phan khu dugc quy dinh tai Khoan 4 Didu 7
Nghi dinh nay.

7. Chu tri, phéi hop vdi cac B, nganh lién quan tb chire thim dinh dé
xuét cac khu vuc phét trién dé thi thude thim quyén quyét dinh ctia Thn
tuéng Chinh phii quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 Nghj dinh nay.

8. Chu tri, ph01 hcp v6i cic Bo, nganh lién quan to chiic thdm dinh d&
xuat chap thuédn dau tu 461 véi cac du én ddu tir phat trién d6 thi thude thim
quyen chip thuin dau tur ctia Thit twéng Chinh pht theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 21, Khoan 1 Dleu 22 Nghi dmh nay; ¢ y kién thong nhét bang vén ban
dé Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh chap thuén dau tur céc dy 4n ddu tu

| phat trién d6 thi quy dinh tai Khoan 2 Didu 21, Khoén 2 Didu 22 va Khoan 1
‘Piéu 23 Nghi dinh nay.

9.Coy kién théng nhat béng vin ban dé Uy ban nhan dan chp tinh chép
thuan déu tu cac du an dau tu x8y dyng cdng trinh trong d6 thi quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 40 Nghi dinh nay.

1o. Té chirc xdy dung va quan 1y hé théng co s& dir liéu, cung cip thong
tin v& phét trién dé thi trén pham vi ¢4 nude.

11. Huéng dén, kiém tra, thanh tra, giai quyet khleu nai tb cdo va xur ly
vi pham trong 1u1h vuc phat trién @6 thi theo thdm quyén.

12. Thue hién cac nhiém vu khac v& quan Iy dau tu phat trién d6 thi duge
Chinh phu, Thii tuéng Chinh phii giao hodc iy quyén.

Pidu 42. Bd Ké hoach va Piu tw

1. Cha tri, ph01 hop v6i By Xdy dung, BS Tai chinh 14p ké hoach phan
bd vén dau tu xay dung cac -dy an d4u tu phéat trién dé thi duge dau tir xay
dung bang ngudn von ngén sach cua Trung uong; huy déng von ODA cho céc
chuong trinh dy 4n hd tro phat trién va cai tao, ning cép d6 thi.
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{ s phuong hye hlen cacm'uidal dau tu cho cac du an dau t'trnphathtrramdﬁdthlr

e i

Dleu 313 BQ Tai chmh E T

Chu tri, phdi th vdi cac B¢ nganh lién quan x8y dung va hudng dan
thuc hién cac wu déi co lién quan dén chinh sach tai chinh, thué cho cac dy an
déu tur phat trién d6 thi.

Diéu 44. B) Tai nguyén va Mbi trudng
I. Kiém tra, dén dbc va “hudng dﬁn cac dia phuong vé vige ra soat, diéu

chinh, b4 sung quy hoach, ké hoach st dung dat va chuén bj quy dat dé xay
dung cac dur 4n ddu tur phat trién db thi.

, 2. Hucmg dén cy thé vé str dung quy dét phat. trién do thi, sudt t4i dinh cu
t61 thidu va hudng din thyc hién cac wu ddi v dat dai d6i véi cac du 4n dhu
tur phat trién db thi.

Ditu 45. Cic B), ngz‘tﬁh ¢6 lién quan
1. Lap va quan ly cdc quy hoach nganh theo chirc néng va nhiém vu

Chinh phu giao dé 1am co s¢ cho phat trién d6 thi.

2. Thue hign chirc nang quan ly nha nudc theo thim quyén dbi voi céc
duy 4n dAu tu phat trién do thi. :

Piéu 46. Uy ban nhén déin cip tinh

1. Théng nhét quan ly phat trién d6 thi trén dia ban; xay dung bd may cé
dn nang luc dap tmg duge y8u cau quan 1y Nha nuée phit hop véi thue té phat
trién dé thi.

2. Chi dgo vige ra soat danh gia va xéc dinh cac khu vuc phat trién d6
thi, 1ap ké hoach thyc hign cac khu vyc phat trién d6 thi, thanh I4p Ban quan
ly khu vy phat trién db thi, dam bao sy chuyén tiép hop ly hiéu qua trong
giai doan ngan han va phat tr1en d6 thi bén vimg trong tuong lai; kéu goi diu
te cho cdc dy 4n dAu tu phét trién d6 thi tai dia phwong.

3. To chire thue hién viée giai phong mit bing theo quy dinh cla phap
luat; va trién khai thanh 13p td chitc quan 1y, thuc hién phat trién quy dat d6 thi.

4. Lap quy nha ¢ tai dinh cu va tam cu phyc vy vige g1a1 phéng mit bing
céc dur 4n sir dung vén ngén sach cling nhu céc dy 4n sir dung céc ngudn vén khac.

5. Tb chirc xay dung ha tang ky thuét ngoai ranh gidi dy an dam bao lién
ket dong bo vm hé théng ha tang ky thuat khung do:thi.

6. Chi. dao tlep nhén chuyen giao va to chu’c bo may quan ly hanh chinh

khl nhén chuyen giao cdc du én dau tu phét trlen dé thi.
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Y i h:Xaysdung va quan Iy hé théng théng tin phét trién @6 thi tai dia

S04y g phuong, ‘thuc»hlen bao céo danh gla tinh hinh phét trién 46 thi, ta1 dia phuorng,

P vydinh ky 6:thang béo céo két qua v& B Xay dung dé tng hop bao céo Thil
tudng Chinh phi.

8. Chu tri, ph01 hop v6i Bé Tai nguyén va Mdi truong, B6 Xdy dyng ra
soat, didu chinh hoéc bd sung quy hoach, ké hoach sir dung dht a8 b tri quy
dat phét trién dé thi.

9. Quy dinh cu thé v& co ché khuyen khich, vu dai d& kéu goi cac thanh
phin kinh té tham gia dAu tur phét trién d6 thi.

10. Thanh tra, kiém tra, xit Iy vi pham theo thdm quyén.

. Chwong V
XU LY CHUYEN TIEP
Didu 47. Nguyén tac chung
Viée xtr 1y chuyén tiép céc quy dinh vé quan Iy dAu tu phét trién d6 thi
dugc thuc hién ké tir ngay Nghl dinh nay cé hleu luc thi hanh va theo céc
nguyén tic sau:

1. Thiét 14p lai trat tu trong cdng tac phat trlen d6 thi: Pau tu x4y dung
theo ding c4c dinh huéng phat. trién d6 thi-qudc gia, quy hogch chung, quy
hoach phén khu d& dugc phé duyet va dam bao vidc két ndi ddng bd cla céc
du 4n trong mdi khu vyc phat trién db thi;

2. bam bao viéc thyc hién cac dw an dAu tu phat trién d6 thi theo ding
ké hoach thuc hién khu vie phat trién d6 thi d3 dugc phé duyet khic phuc
tinh trang phat trién ty phét, du thira, gy lng phi tai nguyén dht dai, ngudn
luc cia x3 hdi;

3. Han ché céc thc dgng lam anh hudng dén tién d6, hidu qua ctia dy én,
quyén va loi ich hop phap clia cac bén co lién quan.

Diéu 48, Xir Iy chuyén tiép cdc quy dinh vé quy hoach dd thi va xac
dinh khu vye phit trién d6 thj

- 1. Trudng hop cac d6 thi da c6 quy hoach chung d6 thi duge duyét nhung
chura c6 quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va thJet ké do thi, chuong trinh
phat trién d6 thi ké tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc, Uy ban nhan dén cap tinh
phai chi dgo td chtrc 14p quy hoach phén khu, quy hoach chi ttet thiét ké db thi,
quy ché quan 1y quy hoach kién tric va chuong trinh phat trién d6 thi dé phé
duyét theo quy dinh cla phap lujt vé quy hoach d6 thi va lam co s& dé xac dinh
khu vye phét trién d6 thj va xay dung ké hoach thuc hién theo quy dinh tai Piéu 8

ctia Nghi dinh nay.

2. Trudng horp cac db thi da ¢é quy hoach chung, quy hoach phén khu va
chuong trinh phat trién d6 thi duge duyét nhimg chua x4c dinh khu vyc phat
trifn d6 thi, k& tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu e, Uy ban nhan dén cép tinh
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.+ phai chi dao xéc.dinh khu vuciphat rtrlen .d6.thi; phé duyét theo thim quyen A4
v .3 hodic trinh cdp c6 thim quyém; guyet dinh: tHee quy dinh tai Piéu 9 va thanh lapim1

Ban quan Iy khu virc phat trién do thl theo quy dinh tai Diéu 13 clia Nghj dinh nay.

Diéu 49. Xir 1y chuyén tlep ddi voi cdce du 4n da dwgc glao trén c0' sé

: tuan thi quy hoach chung va quy hoach phin khu dugc cap ¢6 tham

quyen phé duyét

1. Uy ban nhan dan cip tinh chi dao ra soat, bd sung dy 4n vao danh muc
cac du 4n ciia khu vire phét trién d6 thi, dam bac cac du 4n thyc hién theo
ding ké hoach thuc hién khu vuc phét trién d6 thi va cac quy dinh tai Nghij
dinh nay.

2. Bm v&i nhitmg du an diu tu xay dung khu 46 thi c6 nha ¢ Uy ban
nhan dan cap tinh chi dao ra soét, didu chinh bao dam dy 4n thyc hién dung ti
1¢ dién tich dAt cho nha & xa héi theo quy dinh ctia phép luét vé nha & va phap
luét c6 lién quan.

Piéu 50. Xir Iy chuyén tiép 46i véi cac du 4n da dwge giao truwdce khi
quy hoach chung, quy hoach phin khu dwgc cip ¢6 thAm quyén phé duyét

Uy ban nhén dén cp tinh chi dao ra soat, phan loai va thyuc h1en xu ly
chuyén tiép dbi véi timg triromg hop nhur sau:

1. Céc dy 4n phu hgp vdi quy hoach chung va quy hoach phén khu duoc
phé duyét: Thuc hién theo céc quy dinh tai Diéu 49 ctia Nghij dinh nay.

2. Céc du an khéng phu hop véi quy hoach chung va quy hoach phén
khu dugc phé duyét:

a) Trudmg hop du an chua thue hign viée diu tu xay dung hodc di xay
dung mot phan ha ting k¥ thuét ciia du 4n: Uy ban nhén dan cap tinh chi dao
ra soét, diéu chinh dy 4n de phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phan
khu va quan 1y thyc hién diu tu dy 4n theo quy dinh ctia Nghj dinh ndy va
phép luét cé lién quan;

b) Truong hop dy an da hoan thanh vige xéy dyng hé thong ha tang k¥
thuét: Uy ban nhan dén cdp tinh chi dao ra soét, kidm tra viéc két néi ha tang;
didu chinh dv 4 an cho phu hep voi quy hoach chung, quy hoach phén khu va
bao dam két ndi véi hé théng ha ting chung cta khu vyc; didu chinh tién d6
dur 4n theo ké hoach thuc hién khu vyc phét tridn d6 thi;

¢) Trudng hop du an di hoan thanh viéc xdy dung hé théng ha tang k¥
thujt va dang thuc hién dau tur xdy dung cdng trinh: Uy ban nhén dan cp tinh
chi dao ra soét, didu chinh cac phan dién tich chua thie hién dau tu xdy dung
cong trinh de phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phén khu; didu chinh
¢o cau nha 0‘ cua dy 4n theo nhu cau thi trudmg; diéu chinh tién do thue hién
dy an theo ke hoach thye hién khu vuc phat trién do thi;
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d) Tru:{mg,hqp dy an dd thyc hi¢én xong pl}én x4y thd cOng trinh: Uy ban
nhén dan cap. tinh chi-dao.ra-soat, yéu cau chu dau tu tap trung hoan thién dong
b6 ha tAng x3 hioi va cic cong trinh khic dé dua du 4n vao khai thac sir dyng.

3. Déi v6i cac dir 4n tai cac d6 thi cé quy hoach chung thuge thdm quyén
phé duyét cia Thi tuéng Chinh phi, khi didu chinh cac du 4n duge quy dinh
tai céc Diém a, b, c Khoan 2 Pidu nay, trudce khi trinh cép thim quyén phé
duyét dy an, chi diu tur phai gii 03 b hd so du 4n didu chinh vé B9 Xay
dung d& cé v kién théng nhét bang van ban vé cac ndi dung sau: Sw phit hop
véi quy hoach b thi, khu vye phat trién 6 thi va ké hoach thyce hién khu vire
phét trién @6 thi dd dugc chp c6 thim quyén phé duyét; sy tudn thi cdc quy
dinh cuia phap ludt c6 lién quan. Thoi han xem xét va cd vin ban trd 11 t61 da
khong vuot qué 30 ngdy lam vide k& tr ngdy nhén duge van ban 14y v kién,
hd so du 4n diéu chinh va céc vén ban phép 1y ¢6 lién quan.

4. Péi voi cée trudng hop dy n déu tr xdy dyng khu do thi c6 nha &
phai ddng thdi thye hién cac quy dinh tai Khoan 2 Bi¢u 49 cla Nghi dinh nay.

Didu 51. Xir Iy chuyén tiép dbi véi cic dy in thuge pham vi quy djoh
tai Khodn 1 va 2 cdc Diéu 21, 22; Khoan 1 Pieu 23; Khodn 2 Pidu 40

Dbi voi céc du an thude pham vi néu trén da dugc chip thuan diu tu
trude ngay Nghi dinh ndy ¢ hidu lyc, trong trudng hop dy an phai diéu chinh
cac ndi dung duge quy dinh tai Khoan 1 Piéu 33, thi trude khi phé duyét du
4n didu chinh, chii dAu tur phai giri 03 bd hd so dy 4n diéu chinh vé B Xay
dung dé c6 y kién thdng nhét bing vén ban vé céc ndi dung sau: Su phu hop
véi quy hoach dé thi, khu vuc phét trién 46 thi va k& hoach thuc hién khu vuc
phat trién d6 thi da duoc cép c6 thim quyén phé duyét; sy tuln tha cac quy
dinh cia phap luat c6 lién quan. Thoi han xem xét va tra 161 ctia B¢ Xay dyng
t6i da khong vuot qua 15 ngay lam vigc k& ti ngay nhén dugc vin ban lay y
kién, héd so dy an diéu chinh va céc vin ban phép ly ¢ lién quan.

. Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Didu 52. Td chire thue hién

Cac Bo trudng, Thu trudéng co quan ngang B¢, Thu trudéng co quan
thudc Chinh phi, Chi tich Uy ban nhén dén cic tinh, thanh pho truc thudc
Trung uong, T }}1’1 trudng cac to thxc chinh tri, chinh tri - x4 héi, t6 chirc chinh
trj x4 hdi - nghé nghiép va céc td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Nghi dinh nay.

Pidu 53. Hiéu lirc thi hanh

1. Nghi dinh nay 6 hiu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 3 nim 2013.

2. Nghi dinh ndy thay thé Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngdy 05 thang 01
_ niim 2006 cta Chinh phu.
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- Thit tuéng, cac Phé Thii twéng Chinh phi;

' Y » ~ A L
- Toa dn nhédn dén toi cao;

Noi nhin:
- Ban Bi thu Trung uvong Dang;

- Cac Bg, co quan ngang Bo, co quan thude CP;
- VPBCDTW vé phong, chéng tham nhiing;

- HDND UBND céc tinh, TP truc thudc TW,;

- Vin phéng TW va céc Ban cia Dang;

- Van phong Téng Bi thur;

- Vin phong Chi tich nudc;

- Hoi dbng Dén t6¢ va cac UB clia.Québc hoi;

- Van phong Quéc hoi;

- Vién kiém sat nhan dén t6i cao;

- UB Giam sat tai chinh QG;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Ngan hang Chinh sach x4 hdi;

- Ngan hang Phit trién V1et Nam

-Uy ban TW Mit trin T quoc Viét Nam;

" - Co quan Tring uo‘ng cita céc doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg¢ ly TTCP,

Cong TTDT, cac Vy, Cuc, don vi tryre thude, Cong bao;

" Luu: Van thu, KTN (3b).xn. 300

Nguyén Tén Diing

30

———a—e e



]
3
i

AR .Phu luc..

4 thang 01 niim 2013 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Tw do - Hanh phic

QUYET PINH
Vé viéc phé duyet khu vie phat trién d6 thi

(Tén co quan phé duyét)

Cin cr chire ning, nhi¢m vy va co chu tb chiic cta...;

Cin ¢t Nghi dinh s... ngdy... ctia Chinh phti v& quan 1y dau tur phat trién
d6 thi;

Céc can ¢t phap Iy khac c6 lién quan;

Xét d€ nghi cua... tai vén ban so.....,

QUYKET PINH:
Pidu 1. Phé duyét khu virc phét trién @6 thi v6i nhimg ndi dung chil yéu sau:
1. Tén khu vyc phat trién d6 thi:

2. Tén Ban quén ly khu vyc phat tr1en d6 thi (d6i véi trucmg hop str dung
Ban quén 1y khu vyc phat trién d6 thi sn ¢6) hodic dy kién tén Ban quan 1y
khu vuc phat trién d6 thi (d6i v6i trudmg hop thanh 1dp méi Ban quan 1y khu
vuc phat trién d6 thi):

3, Pia diém, ranh giéi khu vie phét trién do thi (thuyét minh, ban v& kém theo):
4. Thoi han thuc hién du kién:

5. So bo khai toan, cac ngudn luc dau tu cho phat trién d6 thi:

Pidu 2. T6 chirc thuc hién,

Pidu 3. Trach nhiém ciia céc co quan lién quan thi hanh quyét dinh./.

Noi nhin: Co quan phé duyet

- Nhur Diéu 3; Ky, ghi r3 ho tén, chirc vu va déng d
- Céic co quan c6 lidn quan; Ky, g 6ng diu)

- Luu;

P

Z}df, kem t,hgeo Nghz dmh so 1[1/20]3/ND-CP ” | .1 |



